Dossier n°220000 77/77 instruit par monsieur Thierry FRANCOIS, commissaire enquéteur.

OBIJET de I'enquéte :
Elaboration du plan local d’urbanisme de la commune de VILLIERS-EN-BIERE ( SEINE-ET-MARNE)

SIGLES ET ABREVIATIONS UTILISES

SDRIF : Schéma directeur de la région lle-de-France

ALUR : Acces au Logement et un Urbanisme Rénové

COS : Coefficient d’Occupation des Sols

DDT : Direction départementale des Territoires

EBC : Espaces Boisés Classés

EPCI : Etablissement Public de Coopération Intercommunale

NATURA : Sites naturels identifiés pour la rareté ou la fragilité des espéces sauvages
OAP : Orientations dAménagement et de Programmation

PADD : Projet dAménagement et de développement Durable

PLU : Plan local d’Urbanisme

POS : Plan d'Occupation des Sols

PAD : Personnes Publiques Associées

RTE : Réseau de Transport d’Electricité

SDAGE : Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux
SCoT : Schéma de Cohérence Territoriale

SRU : Solidarité et Renouvellement Urbain

STECAL : Secteur de Taille Et de Capacités d’Accueil Limitées

ZNIEFF: Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Floristique et Faunistique
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TITRE 1 : Rapport.
Généralités :

Villiers-en-Biere est une commune rurale Seine et Marnaise située a I'écart des importantes
voies de communication, méme si elle se trouve au centre d’un triangle Fontainebleau-Avon,
agglomération de Melun face ouest, agglomération de Saint-Fargeau-Ponthierry.

Elle accueille sur son territoire un imposant centre commercial ou sont présentes (presque)
toutes les grandes enseignes notamment I'hypermarché Carrefour dont-il s’agit de la plus
grande unité en Europe. Les importantes retombées de taxes professionnelles permettent de
conserver au centre bourg un cadre de vie de grande qualité auquel sont attachés les habitants.
Autre détail qui va influencer notre étude : en circulant sur la départementale 142 ou 64, la vue
porte tres loin ce qui va pour le probléeme d’éventuelles implantations de baraguements.

1.1 Objet de I'enquéte.

Le projet de plan local d’urbanisme (second projet est-il bon de préciser puisque le premier
projet n’a pas abouti !) de la commune de VILLIERS-EN-BIERE constitue I'objet de cette enquéte
méme si certaines références aux compétences de |'intercommunalité MELUN-VAL-DE-SEINE (a
laquelle appartient VILLIERS-EN-BIERE) sont indispensables...

1.2 Cadre légal du projet.

La commune de VILLIERS-EN-BIERE dispose d’un plan d’occupation des sols approuvé le
24/11/1980 et révisé en 1994, 2001 et 2016. Le conseil municipal, par décision du 17/02/2015 a
décidé de prescrire I'élaboration d’un plan local d’'urbanisme (nota : la loi S.R.U du 13/12/2000
ne concerne pas la commune de VILLIERS-EN-BIERE qui compte un nombre trop faible
d’habitants !). La nouvelle planification doit consommer moins d’espaces, préserver |'équilibre
et la diversité de I'environnement et doit - plan biodiversité du 04/07/2018 étre proportionnée
aux ressources de la commune.

Les 10/09/2015, 12/03/2019 et 10/10/2019 se sont tenus les débats sur les orientations du
PADD en conseil municipal.

Le 25/02/2021 : consultation des personnes publiques associées.

Du 20/09/2021 au 29/10/2021 enquéte publique avec 4 demi-journées de réception du public
et de nombreuses contributions (ex : pétition réunissant 76 signatures) dénongant notamment
un projet de lotissement et la codification de certaines parcelles agricoles.

Résultat : le projet ne peut aboutir et le conseil municipal analyse en détail les objections a son
projet en novembre 2021. Parallélement, des entrepreneurs (exemple de la ferme de Chailly)
sont recus a leur demande.

Le 16/02/2022 : réunion de travail sur les évolutions a apporter au projet de PLU en présence
des services de DDT.

En mars 2022 : reprise de certaines orientations du PADD et des documents du PLU.

05/04/2022 : débat sur les nouvelles orientations du PADD en conseil municipal.

05/05/2022 : réunion publique qui rassemblera le dixieme des habitants du village.



28/07/2022 : approbation du nouveau PLU en conseil municipal.

Le 10/08/2022 le tribunal administratif contacte un commissaire enquéteur qui acceptera, étant
neutre dans cette affaire.

Du 14/11/2022 au 17/12/2022 déroulement de I'enquéte publique. Dans la semaine
postérieure, échanges de mails entre C.E et le maire de VILLIERS-EN-BIERE pour synthése.

1.3 Nature et caractéristique du projet.

La commune de VILLIERS -EN-BIERE est entravée dans sa gestion du fait de I'absence de plan
local d’'urbanisme. Des opérations d'intérét local (réalisation d’un rond-point au carrefour de La
Glandée, I'actuel systéme de tourne a gauche se révélant tres accidentogene, réalisation d'une
aire de grand passage dans les communs du chateau du Bréau) sont en stand-by. Des
agriculteurs se plaignent de voir leur activité entravée mettant en plus en avant des difficultés
de reconversion (d’exploitation céréaliére a cultures maraichéres, par exemple ...).

Des vigilances sont a prendre en compte :

- Perméabilité écologique du territoire formalisée par I'élaboration d’'une trame verte et
bleue pour garantir la richesse de la biodiversité et la variété des paysages.

- La sensibilité des réseaux aquiferes avec 7 ruisseaux répertoriés, des mares et des
mouilléres ainsi que des ripisylves propices a la modification et a la consolidation des
berges.

Le PLU de Villiers-en-Biere doit aussi prendre en compte le plan de déplacement urbain en lle
de France.

Une comptabilité s'impose avec le SDAGE (schéma directeur d'aménagement et de gestion des
eaux Seine-Normandie) et le SAGE « nappe de Beauce et milieux aquatiques associés ».

Puisque la commune fait partie du parc naturel régional du Gétinais francais, un respect de sa
charte s'impose.

Plusieurs servitudes d’utilité publique génerent également des contraintes réglementaires sur le
PLU :

- Présence de 3 établissements I.C.P.E sur la zone de chalandise Carrefour, omis dans le
projet et qu’il conviendra de réintégrer.

1.3.1 Diagnostic.

Le village ancien s’est développé autour de I'église ; des lotissements modernes (La Gardiole,
rue du parc, route de Chailly) compléetent le noyau. Le projet de lotissement du premier projet
de PLU, accuse de consommer inutilement de l'espace agricole et de porter atteinte au
caractere rural du village n'apparait pas dans la seconde version. En compensation les lots
arriere deviennent constructibles (sous réserve d’adopter la réglementation en vigueur sur la
circulation des véhicules de secours !).

Toujours en terme de consommation inutile de terres agricoles, 'emplacement réservé n'6 est
appelé a disparaitre. Des changements de codification de parcelles sont appréciés de certains
entrepreneurs, notamment la ferme de Chailly qui pourra implanter des serres supplémentaires
— sur le futur emplacement de l'aire de grand passage, la zone passe de 23 a 5 hectares ce qui



correspond a l'analyse sans ambiguités du commissaire enquéteur ayant traité du premier
projet de PLU (« Chateau du Bréau dans un état de délabrement avancé »).

Sachant que le territoire communal est majoritairement dédié a la culture agricole (71.8% des
terres en 2018 contre 0.25% par les zones urbanisées !), la problématique du projet de PLU se
concentre sur l'utilisation des terres agricoles. Concernant |’habitat (hors directives SRU, on I'a
dit) la donne a quelque peu changée : Les objectifs du SDRIF ont été revus a la baisse a savoir
250 habitants a I’horizon 2030 contre 270 dans la premiere version. Cela donne +10% de la
densité urbaine soit 131 habitants et emplois supplémentaires.

+10% de la densité des espaces d’habitat soit 10 a 12 nouveaux logements dans I'espace déja
urbanisé ; 7 ont déja été créés depuis la référence du SDRIF en décembre 2013. Il en resterait 5
a créer dont l'utilisation des logements vacants (je suis circonspect sur le chiffre de (9% trouve
sur certains sites d’information) et des potentiels de densification des espaces urbanisés. La
transformation de chalets démontables en logements permanents ne saurait étre une solution.
J'y reviendrai. Lobtention de l'objectif s’avérera donc délicat d’autant qu’est intervenue la loi n
2021-1104 du 22 aolt 2021 (et notamment son article L101-2-1) intitulée « zéro artificialisation
nette » pour protéger les sols des espaces naturels, agricoles et forestiers. Seule est concédée
une consommation d’'un hectare pour la réalisation des équipements publics et des
infrastructures de déplacement se traduisant par la réalisation d’emplacements réservés inscrits
au PLU au bénéfice de la commune.

1.3.2 Les orientations d’aménagement et de programmation :

On est renvoyé aux articles L 151-6, L 151-6-1 et L 151-6-7 du code de l'urbanisme qui
définissent les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, gérer
au mieux I’habitat, les transports, les continuités écologiques. De cela vont découler des
initiatives fortes pour encadrer les constructions (entrée nord du village), les liaisons (giratoires,
voies d’acces, voies piétonnes), initier des démarches a la fois pédagogiques et écologique :
jardin de curé, plantation de vignes, de haies bocageres... réalisations ayant fait leurs preuves
dans d’autres communes (exemple du jardin du couvent de Lumigny impulsé par le conseil
départemental).

1.4 Composition du dossier.

Le dossier est de facture classique avec les OAP détaillées plus haut, le PADD, une note de
procédure et le porter a connaissance. Est joint aussi le recueil des observations et un résumé
non technique formulées par les personnes publiques associées.

Des cartes imposantes complétaient le dossier. Je les ai personnellement déployées a chaque
séance de réception du public et, a I'issue de la seconde séance, je me suis rendu sur les
secteurs semblant poser probleme.

1.5 Avis des services de I'Etat et des personnes publiques associées.



NOM DE L'INSTITUTION REMARQUES
Préfecture de Seine et Marne 3 installations classées a prendre en compte
(D.R.LE.AT) (déja vu)
CMA IDF 77 R.A.S

Préfecture (service agriculture et
développement rural) avis favorable.

Préconise d’augmenter la distance entre les
constructions d’habitations et les batiments
d’exploitations.

Parc naturel régional du Gatinais francgais
Avis favorable sans réserve des remarques jointes

PADD omet le parc de la mairie renforcer la
protection du massif de la forét de
Fontainebleau.

Constructions a usage d’habitation a moins
de 10m des constructions agricoles de Ua a
Ue pour le secteur concerné par I'OAP.

CCl Seine et Marne

Regrette que certaines activités industrielles
et artisanales risquent d’étre pénalisées.

Communauté d’agglomération Melun Val de
Seine
Avis favorable

Attire l'attention sur la gestion des eaux
fluviales nécessite, en zone UA, d’inclure des
dispositions de traitement paysager.

Direction de 'aménagement et du
développement des territoires.

Avis défavorable en raison du réglement des
zones N et AP.

Demande suppression E-R n’6 (nota: sera
fait)

Modifier reglement pour réalisation giratoire
(nota : sera fait)

R.T.E
Favorable mais quelques demandes d’adaptation
en sus, rappel des procédures

Ouvrages situés EBC, ce qui pose probléme
(prévoir 2,5 de part et d’autre des lignes
souterraines, 20m de part et dautre des
lignes aériennes de tension 45000, 63000 et
90000 volts, 30 m pour 150000 a 220000
volts, 40 m pour 400000 volts.

— déclassement de certains EBC.

Chambre d’agriculture
Avis réservé

Bien fondé de certains espaces réservés,corps
de ferme (nota : Orsonville) classé en zone AP.
Réglementation relative aux abris pour
animaux trop restrictive.

Mission régionale d’autorité
environnementale lle de France.

- Reconsidérer dans 'OAP la nécessité
d’un aménagement (giratoire et voies)
consommateur de ressources et
d’espaces naturels.

- Exclure de toute possibilité
d’artificialisation de l'emprise située
au Nord-Ouest de la zone UE.

- Mieux justifier la compatibilité des
usages permis par le reglement de la
zone NC (chateau de Fortoiseaux).




- Pour laire de grand passage,
présenter les solutions alternatives.

- Diagnostic de la valeur patrimoniale
des dépendances.

- Inclure wune étude historique et
patrimoniale de I'ancien jardin.

- Déterminer les incidences
environnementales résiduelles liées a
I'autorisation de défricher sur les
secteurs Na, Ne et Ua et sur les ER.

- Joindre au dossier l'étude de
diagnostic des zones humides.

- Justifier la comptabilité du projet de
PLU avec le schéma régional de
cohérence écologique.

Il ressort de cette énumération un certain nombre de points d’achoppement.

Le service agriculture et développement rural de la préfecture préconise d’augmenter la
distance entre les constructions d’habitation et les batiments d’exploitation alors que le
PNR suggere de les réduire.

La CCl regrette qu’en centre bourg, rien n'a été prévu pour I'implantation d’'un éventuel
commerce. Certes la CCl est parfaitement dans son réle en soulevant ce point mais l'on
est dubitatif sur cette hypothése sachant que le village est a I'écart des principales voies
de communication et qu’une gigantesque zone de chalandise existe a la proximité ;
concernant le dépot vente automobile, aucune allusion n’est faite a la genese des
batiments (nota : simple auvent pour la vente directe d’'un pépiniériste) avec le danger
de régularisation rétroactive de batiments implantés illégalement.

La MRAE et le département s‘opposent sur le projet de rond-point au lieu-dit La
Glandée » ou existent 2 tournes a gauche tres accidentogenes. Le département soutient
le projet alors que la MRAE demande les solutions alternatives étudiées pouvant éviter
les défrichements. On les voit mal et I'on a 'exemple du carrefour du Petit Fossard sur la
commune d’Esmans ou, aprés des années de tergiversations a été implanté un
rond-point plutét que le systeme tunnel-toboggan longtemps privilégié.

Pour l'aire de grand passage (qui, je le rappelle correspond a la loi, loi qui a pris un grand
retard dans son application...). Lagglomération Melun Val de Seine est invitée a
rejoindre ce projet. Je ne doute pas que certaines dispositions de bon sens (alvéoles en
béton plutét qu’artificialisation intégrale du terrain, pose de panneaux pédagogiques
relatant I’histoire du chateau et des jardins...) seront adaptées. Je rappelle que, dans
cette affaire, les autres options (terrains militaires a Boissettes, terrain a Orgenay) ont di
étre abandonnées. La surface consacrée a l'opération passe de 23 a 5 hectares ce qui
satisfait quasi unanimement les personnes publiques associées.



1.6 Bilan de la concertation.

Tirant les lecons de I'échec du premier projet de PLU, la municipalité a analyse les points de
blocage pour élaborer une deuxieme mouture qui emporte I'adhésion.
Le 5 mai 2022 s’est tenue dans la salle des fétes communale une réunion d’information et de
dialogue sur un nouveau projet de PLU. Divers outils de communication avaient été actionnés
précédemment :
- Mise a disposition d’'un cahier de concertation ; les remarques émises ont été examinées
lors des réunions de travail.
- Mise a disposition des documents rédigés a chaque étape du projet.
- Informations sur le site internet de la commune.
- Information sous la forme de brochures présentant le PLU et le PADD distribuées aux
habitants.
- Insertions dans le bulletin municipal « le petit Villiers » le 5 mai 2022, paralléles faits
entre le premier projet de PLU refuse et le nouveau.

Tout ceci a amené monsieur le Maire a tirer un bilan favorable de la concertation, d’arréter le dit
projet et d’enclencher les démarches réglementaires d’aval: nomination d'un CE, dates
d’enquéte publique, saisine de l'autorité environnementale... etc...

2. Organisation.
2.1 Désignation du commissaire enquéteur.

Sollicité vers le 10 ao(t 2022, le commissaire enquéteur pressenti a immédiatement donné son
accord. Le 11/08/2022 le président du tribunal administratif de MELUN nommait monsieur
Thierry FRANCOIS en qualité de commissaire enquéteur sur cette affaire immatriculée: E
220000 77/77.

2.2 Publicité et information du pubilic.

La publicité de I'affaire était faite par les canaux habituels déja cités : Le petit Villiers, site de la
mairie, affichage de forme reglementaire en E5 sur fond jaune.

2.3 Entretien avec le maitre d’ouvrage et visite des lieux.

Le 13 septembre, réunion de travail de 2 heures avec monsieur le maire et madame JOSEPH,
chargée des affaires d’urbanisme a la mairie de VILLIERS EN BIERE. A cette occasion ont été
arrétées les 3 dates de permanence dédiées a la réception du public.

A Vissue de la 2éme séance, visite solitaire de certains secteurs « stratégiques » tels qu’ils
apparaissent dans la réception du public: secteur de la ferme d’Orsonville, langue de terre
entre le lotissement de la Gardiole et celui de la rue du parc, dép6t vente autres, parc a chevaux
a I'extrémité de la rue Cambot...



Apres chaque séance, débriefing avec monsieur le maire sur certains points peu clairs;
exemple : la langue de terre citée plus haut se trouve en zone inondable alors qu’elle me
paraissait, de prime abord, intéressante a urbaniser. Aprés la cloture des opérations,
interrogations sur quelques questions restant en suspens.

3. Déroulement de I'enquéte.

Lenquéte publique s’est étalée du 14 novembre 2022 au 14 décembre 2022. Une adresse
électronique était a disposition des usagers mais elle n’a pas été utilisée.

3.2 Consultation du dossier.

Le dossier, assez volumineux ; était a disposition du public dans une vaste salle de la mairie.
Comme je l'ai dit, il était agrémenté de 2 cartes d’'un metre carré permettant de mieux visualiser
les zones.

Notons que le dossier de la premiére version était aussi disponible bien que la date de
consultation possible par le public soit écoulée.

3.3 Permanences.

Il'y en a eu 3 qui se sont tenues aux jours et horaires indiqués : le 16 novembre de 14 a 17
heures, le 26 novembre de 9 3 12 heures et le 12 décembre de 14 3 17 heures.

3.4 Cloture de I'enquéte.

Comme ce n’était pas un jour ou je siégeais, je suis revenu le 14 décembre a 17 heures pour
cloturer les opérations.

J’ai envoyé un mail a monsieur le maire sur certains points que j'estimais encore en suspens,
lequel m’a répondu dés le lendemain. La consistance de nos échanges figure en piéces jointes.

3.5 Climat de I'enquéte.

Je dirais, considérant la véhémence de certaines inscriptions sur le registre du premier projet de
PLU « étonnamment bon ». Mes interlocuteurs ont fait preuve d’une grande courtoisie a mon
égard et avaient a cceur de faire progresser les choses en proposant des solutions alternatives
ou des objections recevables (existence d’une haie marquant les éventuels abris pour chevaux,
par exemple). Les services de la mairie ont offert d’excellentes conditions de travail, renvoyant
par exemple dans les meilleurs délais des documents réclamés.



RECUEIL DES OBSERVATIONS

NOM DE LU'INTERVENANT THEMES ABORDES
SGRAZZUTTI Classement terres agricoles en zone A.P
probléme de stationnement abusif sur la voie
publique.
S.C.Idu Lys Probléme d’extension du batiment.
Famille GARDIOL - Probléme de la limite du massif boisé.
- Dépot vente auto en zone Ap a
préserver.

- «langue de terre» entre 2
lotissements.

- Demande de pérennisation de ce qui
était, a l'origine, un «chalet
démontable ».

- Réglementation relative aux abris
pour chevaux trop restrictive.

SCI d’Orsonville - Classement terres agricoles en zone
AP.
- Gestion de I'emplacement réservé
n°11.

- Anomalies dans la nomenclature des
zones humides.

Famille MARSAUD Constructibilité des lots arriere, jugée,
formelle.
Famille BLERIOT Souhaite éviter I'implantation anarchique des

box a chevaux.

Analyse des observations.

Un certain nombre de personnes (M. SGRAZZUTTI, la famille GARDIOL, la famille PELISSIER, la
famille MARSAUD) se sont manifestés a la fois lors de la premiere consultation et de la
deuxiéme.

Tous les arguments ne sont pas recevables :

- Sur les batiments implantés illégalement (contact — autos « le long de la départementale
et le « club house des cavaliers » » au 12 rue Cambot, je ne vois nulle raison d’invoquer
une prescription trentenaire et la position de la mairie de codifier le secteur ou sont
implantés ces batiments en « non constructible » me parait tout a fait fondée.

Certaines affaires ultra médiatisées (les paillotes corses, les cabanes de pécheurs de Bayonne,
les maisonnettes des calanques de Marseille) ont pu, a tort, faire croire a un renoncement des
pouvoirs publics dans ce type d’affaires. Il n’en est rien et je cite comme illustration le cas d’une



maison d’architecte devant étre démolie a Plestin les greves (Cotes d’Armor), de méme que des
cabanons au cap d‘Ail, village qui surplombe Monaco ; il y a quelques années, monsieur le préfet
de I'Hérault, excédé de l'inertie des habitants, avaient envoyé des bulldozers pour supprimer
des centaines de baraquements qui s’égrenaient sur la route du littoral a Vars.

- Concernant les zones boisées devant étre requalifiées en zones agricoles, c’est aussi
clairement non. Je n’ai pas trouvé de hiérarchie dans la classification des bois selon la
noblesse des essences. Vu l'intensité de la chasse qui se déroulait le jour ou je suis
passé, il s’agit a I'évidence d’'une zone avec une richesse faunistique intéressante.
Jajoute que I'on me demande d’apprécier la situation a l'instant t et non pas de ce
gu’elle aurait pu étre en remontant plusieurs années en arriere s’il y avait eu un
« entretien correct ».

- Pour la constructibilité des lots arriere considérant qu’il y a gisement de substantielles
plus-values, c’est aux propriétaires concernés a prendre les initiatives qui s’'imposent :
suppression d’appentis ou de garages, échanges de parcelles avec le voisinage... etc...

Selon une jurisprudence constante, les fonds publics ne sauraient étre dévoyés au service
d'intéréts privés (donc pas de voies de communication arriéere).

Les compléments d’information apportés par le maitre d’ouvrage: a consulter en piéces
annexes.



TITRE 2 : Conclusions et avis du commissaire-enquéteur

1 Rappel du contexte

La mise a l'enquéte publique du projet de PLU de la commune de Villiers-en-Biere vise a
atteindre certains objectifs :

Etre en conformité avec la législation en vigueur.

Intégrer ou prendre en compte les préconisations des plans et programmes de niveau
supérieurs afin d’étre parfaitement compatibles.

Maintenir les activités existantes, notamment I'agriculture.

Faciliter I'arrivée de nouveaux arrivants sans consommer a I'exces des terres agricoles.
On y ajoutera la participation au schéma départemental d’accueil des gens du voyage.
Préserver un cadre de vie privilégié en pérennisant la qualité paysagére et en limitant les
risques de nuisance (ex: débordement des cours d’eau).

Cette enquéte a donné lieu a 6 visites pendant les permanences du commissaire-enquéteur qui
s’est tenue du 14 novembre au 14 décembre 2022 avec 6 observations pour la plupart tres
argumentées lesquelles ont été consignées dans le registre.

2 Conclusions du commissaire-enquéteur

Japprouve les objectifs et les propositions d’action qui sont décrits dans ce dossier et que jai
rappelé dans le chapitre précédent du fait que :

Le commune sapplique a mettre en valeur ou a maintenir des éléments de son
patrimoine historique.

Avec une démarche écologique assumée, la commune s’applique aussi a conserver un
espace paysager agréable ( réglementation des abris pour chevaux, attention portée aux
lisieres, aux espaces boisés de la forét de Fontainebleau, et aux éléments aquiferes
notamment le ru de la mare aux Evées.

Soutien des activités agricoles avec recodification de parcelles ce qui pérennise les
activités principales et la ruralité du village.

Elle met tout en ceuvre - malgré un contexte difficile- pour conserver sa population voire
I'augmenter de maniére maitrisée.

J’ai apporté quelques commentaires et souhaiterais que certaines remarques jugées pertinentes
soient prises en compte :

Intégration du parc de la mairie et de son remarquable batiment de style anglo normand
dans l'espace a préserver du parc naturel du gatinais francais.

Codifications de défrichement méme si l'affaire est en cours pour permettre la
réalisation d’un giratoire au lieu-dit la Glandée.

Sur les avis d’enquéte et de publicité : jatteste que les opérations se sont déroulées
conformément a la législation en vigueur.



Considérant :

- Que le public a eu la possibilité de prendre connaissance du dossier et d’accéder au
registre d'enquéte publique pendant toute la durée de l'enquéte ( nota : registre
électronique non utilisé).

- Que la protection des continuités écologiques et des espaces naturels et des zones
humides est bien abordé.

- Que l'objectif général est de permettre un développement harmonieux, maitrisé et
durable.

- Certaines demandes jugées excessives n‘ont ainsi pas été satisfaites.

- Que ce projet réfléchi, raisonnable est fait dans I'intérét de la commune voire de la
communauté de commune pour l'aire de grand passage.

- Que des enseignements ont été tirés de la premiére version.

3 Avis du commissaire-enquéteur

Pour ces motifs, j'émets un AVIS FAVORABLE au projet d’élaboration de PLU de la commune de
Villiers-en-biere.

ASSORTI D’UNE_RESERVE : programmer, dans le but d’éventuelles reconversions d’activités
connexes a l'agriculture, deux STECAL : I'un a proximité de la ferme d’Orsonville et l'autre a
proximité de la ferme Gardiol.

Fait a Villiers en Biere le 4 février 2023.
Le Commissaire enquéteur : Thierry FRANCOIS.




TITRE 3 : Pieces jointes.

Désignation du commissaire-enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE * Melun, le 11/08/2022
TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE MELUN
43 rue du Général de Gaulle
77000 Melun Cedex £22000077./77
Téléphone : 01.60.56.66.30 , !
Télécopie : 01.60.56.66.10 Monsieur Thierry FRANCOIS
39 rue de la Mairie

Greffe ouvert du lundi au vendredi de 77670 VERNOU LA CELLE SUR SEINE

9h00a17h00

Dossier n° : E22000077 / 77

(a rappeler dans toutes correspondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE ENQUETEUR

Objet : Elaboration du PLU de Villiers en Biére
Monsieur,

J’ai ’honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle le
président du tribunal vous a désigné en qualité de commissaire enquéteur.

Je vous informe que, conformément & ’article L.123-18 du code de I’environnement, vous avez la
possibilité de solliciter, par demande motivée, le versement, par le responsable du projet, d’une
provision dont le montant et le délai de versement seront fixés par le 1% vice-président en charge des
enquétes publiques.

En application de I’article R. 123-5 du code de 1’environnement, je vous remercie de me faire
parvenir, par retour de courrier, la déclaration sur I’honneur que vous trouverez sur le site internet du
tribunal administratif de Melun.

Je vous rappelle qu’en application des dispositions de l’article R.123-19 du code de
I’environnement, le commissaire enquéteur transmet a ’autorité organisatrice I'exemplaire du dossier
de l'enquéte accompagné du ou des registres et piéces annexées, avec le rapport et les conclusions
motivées. Il transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du
tribunal administratif, dans les délais légalement définis par I’article L. 123-15.

Afin de permettre le reglement futur de vos indemnités et le versement des cotisations et
contributions sociales, vous voudrez bien adresser au tribunal, a Iissue de 1’enquéte publique, votre
¢tat de frais diment complété accompagné des justificatifs ainsi que 1’original d’un RIB ou RIP et
votre numéro de sécurité sociale.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur, ’assurance de ma considération
distinguée.




Aire de Grand passage : modifications

Le zonage et le reglement associé

' Aire de grand passage

| Réduction du secteur Nade 23 haa5 ha

« Reclassement en zone N et Espace Boisé Classé (EBC) du reste du domaine du Bréau

« Suppression élément remarquable sur les anciens communs du chéateau (demande de la
CAMVS)

Arrét de projet 02-2022 : Arret de projet 07-2022
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Aire de grand passage : emplacement

Commune de Villiers-en-Biére
Plan Local d'Urbanisme

PADD

Préserver les ressources agricoles

Protéger jes composantes du paysage de la plaine
de Biére (haies, bosquets, arbres isolés)

L
=

Préserver les sites inscrits et classés

Protéger les massifs boisés et leurs lisiéres

Protéger le réseau hydrographique et gérer la ripisylve

Maintenir ou restaurer la fonctionnalité des corridors.
écologiques

Protéger les milieux humides, les mares et les mouilléres

Tenir des
Tenir compte de: et des
(infrastructures routiéres)

Densifier le village et conforter les équipements publics
Limiter le développement du hameau de la Glandée
Conforter la zone commerciale
Sauvegarder et valoriser le patrimoine bati

Permettre la réalisation de I'aire de grand passage
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Zonage et reglement associé : reclassement parcelles

Le zonage et le reglement associé

Zone AP - zonage

Modifications apportées en concertation
avec le PNR

" =777 Reclassement de la zone A
L===4 vers la zone AP

I" 7717 Reclassement de la zone AP
bewas vers la zone A
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Exemple de multiplication d’abris pour chevaux




Exemple de hangar agricole
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Publicité organe local

03/01/2023 15:15 Mairie de Villiers-en-Biére

Une on 8 Jany , 2022

. 1 ABORATION DU PLU V.2 MAI 2022

Suite 4 la réunion publique du 5 mai 2022, voici les
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Publicité organe départ

emental %

Iv. Camet IDF

LUNDI 31 OCTOBRE 2022 Le Grand Parisien

Le docteur Florence RIGAL, Préside

Medecms du Monde

Quiau cours de Fannée écoulée, onl

Madame Colette Marcelle Jeanne BEAUGENDRE née VANIER
Madame Andrée MARIN née LESPINE

84, avenue du Président Wilson 83210 SAINT-DENIS

bl lariés et

Madame Kathieen HADDON
Madame Lydie Jeannine BENATTAR

tiernent  honorer ici

Madame Marie-Therése ROUGE
Madame Lucette POUCET née FEST
Madame Lucie Fanny LEON

It par un legs permis de rendre la santé accessible aux plus viinérables.
Médecins du Monde
Tél.: 0144 8213 07

pour prévenir le hal

L'Unadev souhaite rendre hommage et témoigner
sa reconnaissance éternelle
a ses fidéles bienfaiteurs disparus cette année.

Par le legs ou I'assurance-vie
dont ils nous ont gratifiés, ils continuent d'agir avec nous

aveugles et malvoyantes en les accompagnant et en ceuvrant
pour leur pleine inclusion dans la société,

Y :’\‘ UNADEV ~ 12 rue de Cursol — GS 80351 - 33002 Bardeaux Cedex
1)1 Service Relation Testateurs : 06 35 88 44 33 — lags@unadev.com

ndicap visuel et changer la vie des personnes

Transmettre.unadev.com

PARIS (75)
La Fondation Vaincre Alzheimer
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Amnesty International France
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avee Le Parisian

Rendes vous aur
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Mme DUPUIS,
Mme Claudine BUDCOCQ
SELLIER,

Mme Annie VACELET,

M. Jean COURT

qui nous ont quitds, laissant leur
Acm nscrit pour toujours dans notre
memoire et dans notre combat pour
fe respect des droits humains.
Les legs et assurances-vie
contribuznt activement a laisser aux
générations futures un mende pius
Juste et pltis humain.
AMNESTY INTERNATIONAL FRANCE
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75340 PAR'S CEDEX 19
01553855 24

e £
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témaianées lors des obseques de

M. Henri DOMZALSKI
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Publicité organe départemental 2/2

~
Procédure ad
= Renforcement des routes de Ranchien et Couture 7305994601 - AA
T0IRBI O Commune de VILLIERS-EN-BIERE
Commune de Pierre-Levée PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE 2 :
= = Projet de Plan Local d’Urbanisme
MAPA VOIRIE Nom ompm o sl Chaly-en-Exie ot Al aveo Chally- 1 ER AVIS D’ENQUETE PUBL'QUE
E : en-Brie, commune coordinatrice pour passation,
PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE Numérd national 'idenifcation 1285du 11
SIRET ; 2170070700011, /
Marché public passé selon une procédure adaptée Vile : g;‘ng:-,;m Villiers-en-Biére, pour une durée de 31 jours & compter du 14 novembre 2022,
(marché supérieur & 90 000 euros HT) - GNGWW"‘”W Al 8h 30 au 14 décembre 2022, 17 h 00 incl
i M. Alain Truchon, Maire de la commune de Villiers-en-Biére est la personne
Avis d'appel public & la concurrence Moy-n d'acces aux documanis de s conslaton projetde PLU »
Lien vers le profil acheteur
Procédure de passation de type adaptée hy égmrta o it i sl sur
E Section 1 - Identifioation de I'acheteur : lisation de opre de communication non wnmnﬁmt dlspomb!es non, ouorga-
Nom complet de I'acheteur : commune de PIERAE-! LEVEE. Nom du cm M. Jf LEGER niser |" ¥ ' Au terme
Numéro national + SIRET : 2170361000014, u contact dalanaubte oLl difié,
V;uo PtEnﬁE»LEvEE © Numéro de mum- du'contact : 01 64 03 09 61, ~ Conseil municipal.
Gode postal : 77 . Section A 616 cbalgna par lo Président du Tibunal Administrtit o Melun, M. Thiarry
Grou e commance < Non, Tpede pvacedum procédure adspide oens. FRANGOIS en aaité de Commissalo Encuslete
Section 2 : Communication O ‘se ayRC. public pour recevoir
Moyen d'accés aux documents de fa consutation : Apmude & oxml activité professionnelle : 56 r.pmuf au RC. a | malrie de Vil -Biére le :
Lien vers le profil acheteur : 167 financiére : se reporter au RC. »Lemmcred“snonmbn 2022 de 14 h 00 217 h 00,
lm‘am‘M de-dowmﬂbs sur Ie profil whmw oui. sp-chh ‘tachniques et professionnelles * se reporter au RC. - - Le samedi 26 novembre 2022 de 9 h 00 & 12 h 00.
W moyens de * Technique d'achat : sans objet. - e - Le lundi 12 décembre 2022 de 14 h 00 a 17 h 00,
e ot heure de imile de réception des piis 22 novembre 20328 121 0. Les du public peuvant ur voie
Nom du contact : M. Pilppe DESWARTE. o ces oo pr iyl autorisée. G P isam ey
ve! du ¢ iRt e 6s Atation
Numéro de téléphone du contact : 01 60 22 29 04. wuunun« d' gmhunnn sans n‘gﬂcmqn (attribution possible sur la base de I'offfe tion du Commissaire. Enuu!\ew par voie postale A \adruu suivante :
Section 3 : Procédure initiale) : oui. Mamo de Villiers-en- Blam. vluca de la Mairie, 77190 Villiers-en-Biére.
Type Ceiny exige fa présentation e variantes : non. jo dossier obser-
Conditions de parti c = e Taporar ‘Section 4 : identification du vnﬁons et propositions sur&e registre a feuillets non mobiles ouvert a cet effet,
Aptitude & exercer I'activité se rsaggsr au RC. Intituld du MAPA : renforcenent des routes de Ranchien et Couture. coté et paraphé par le Commissaire Enquéteur, & la mairie de Villiers-en-Biére
économiqy financidre : se reporter au RC. Code CPV principal : 45233140-2, aux jours et heures habituels d'ouverture : de8h 30412 h 00 et de 13h 30 &
Copo :cmluuee ot profes se reporter au Type de marché : travaux de vairie. 17 h 00..
jue d'achat ; sans hé : création de gares de croisement, pose de bor-
e des lle:20/112022 212100 bl oL dagaee o colyeerl fraRd di Le pulc pours consier le mpport st les conclisions r
Hortio Gl bt i i Ll pricipal d exéeuton cu marehé;surles routss de Ranchlen o COUIS. - an & compter de a date de cloture do Tenqusle, aux ours e heures habituels
Possibi e Wattribution sans négosiation (atiribution possible our Ia base de P e () douverturo ot dans les mémes condiions sur e sits interet do la maio :
i dien Japréoeration do variatos : on. g e it o e marchd non Une cople du rapport e des conclusions du Commissaire Enqubteur sera
Fherlstionii b elnbandi Seantion o resséo au Préfot dy département et au Président du Tribunal adminitrali.
Intituld du MAPA : aménagements sécuritaires aux Houls, Rue A-PETIT ot  Secion 8. informations wmu,, dossier de PLU,
ETITE-COURTE-SOUPE. Visite obigatoire : non. a 4 m-mem sur
CPV principal : 45233140-2, Z e oo 2
e irlo. o dossi:
pe e javeceioite, o . e A e e e
s o retoxcamnans o i vnlrhs E = __LoMaire
__Hou princlpal d'sxéoution du marché ; Hameau do COURTE-PETITE SOUPE. _ s sy el

Marchés publlcs

7307168901 - SF.
Mairie de Chailly-en-Brie

LA REPUBLIQUE DE SEINE-ET-MARNE
LUNDI 31 OCTOBRE 2022 35
actu frila-republique-de-seine-et-mame |

Avis administratifs




Questions a Monsieur le Maire postérieures a I'enquéte

M Thierry FRANCOIS ~ Le 20 Decembre 2022
Commissaire enqueteur en charge
du dossier E22000077/77

Monsieur le Maire

Dans l'optique de la rédaction d'un P.V de synthése, je vous serai reconnaissant de bien vouloir me
communiquer des éléments sur les points suivants :

1/probléme de I'emplacement réservé n°11 : justification ? Existe t'il un projet de délaissement du
propriétaire ? Critiques sur la justification de I'emplacement réservé n°6

2/ accusations » d'erreurs 4 répétition dans le répertoire des zones humides, notamment des mares (
nota : j'ai voulu aller vérifier moi méme en venant incognito un lundi matin, mais j'ai du rebrousser

chemin, une chasse étant en cours..)

3/projets de M HUYGHE, agriculteur de son état, qui s'était signalé auprés du premier commissaire

4/Elevages d'équidés : nombre actuel et projets en cours ?

Je vous remercie par avance



Réponse de Monsieur le Maire aux questions précédentes
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RE: interrogations

mercredi 21 Décembre, 18:16
De: Alain TRUCHON

K% francoist
Bonsoir M Thierry,
Point 1 : L'emplacement réservé n ° 11. La surface a été diminué 6695 m2 a 4190 m2 aprés les remarques du propriétaire lors de la premiére
enquéte public.
Cet emplacement réservé est prévu pour permettre un délestage du ru de la marre au Evées. Une réunion a eu lieu avec le SEMEA

et le propriétaire pour lui expliquer le projet.
L'emplacement n°6 ne correspond plus au besoin du département, il sera donc supprimé.

Point 2 : Villiers-en-Biére est la premiére commune a intégrer les données de ZH réglementaires et les mares a son PLU. Le
SEMEA, le PNRGF, la Chambre d'Agriculture et la DDT77 ont accompagné la mairie et notre bureau d’étude. A vérifier si il y
erreur .

Point 3 :Moi-méme je ne peux vous répondre . Par contre nous avons modifier la zone AP aprés la premiére enquéte. Les parcelles N° 373
380 383387 527 529 581 533 sont maintenant en A pour permettre la construction d'un hangar agricole.

Point 4 : Actuellement aucun, un projet situé sur le site de la Pioterie est en stand-by.
Je vous souhaite de bonnes fétes de fin d’année
Cordialement

Informations Iégales Plan du site Phishing Cookies Données personnelles Signaler un contenu illicite Altice France

29/12/2022, 11:2¢



Rond point de la Glandée, projet conseil départemental

-
Annexe : en bleu, localisation indicative du prolongement de la voirie de desserte
en zone AP (désenclavement des riverains aprés réaménagement du carrefour de la
Glandée en giratoire)

Extrait de la légende :

e Secteur de protection des lisiéres forestiéres
- Surfaces en eau
Zones humides :

ey

Zone humide réglementaire avérée
Zone non humide mais a sof

Zones urbaines :_

m UA - Zone urbaine résidentielie du village

D UE . Zone urbaine économique de la zone commerciale
Zones agricoles :

: A Zone agricole

: AP | Zone agricole paysagée

Zones naturelies :

Ej N : Zone naturefie

Na * Secteur naturel & vocation d'équipement diintérét coltectif




OAP a vocations écologiques
Orientation d’aménagement et de Programmation

Création d’'une nouvelle A
OAP A

Principes d'aménagement :
## Créer une aire de stationnement
@ Aménager un giratoire
wwww Créer de nouvelles voies d'accés
wmews Créer un réseau de liaisons piétonnes
m Aménager un jardin de curé
D Planter des vignes
MWN  Planter une haie bocagére

$@ Conserver la haie existante




Certificat d’affichage

DEPARTEMENT

DE SEINE-ET-MARNE Villiers-en Biére, le 30 décembre 2022

ARRONDISSEMENT DE MELUN

SMairie
e g 2
Billierg-en-Biire Certificat d’Affichage
Tél.: 0164795025
Fan~0164-87-0467

N/Reéf : ATMLM/CJ 2022/119
OBJET: Certificat d'Affichage

Je soussigné, Monsieur Alain TRUCHON, Maire de la Commune de Villiers-
en-Bidre, certifie que I'Avis d'Enquéte Publique ainsi que I'Arrété d'Enquéte
Publique concernant le projet de plan local d'urbanisme de la Commune de
Villiers-en-Biére a bien été affiché sur le panneau d'affichage, situé & la Mairie,
du 14 novembre 2022 au 14 décembre 2022 inclus.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

Parc
‘naturel
régional

Adresse Postale : 77190 Villiers-en-Biére

Communast & Comanes da Py e Bie E-mail: mairie.de.villers.en biere@wanadoo e



PREMIERE JOURNEE |
( |
Lem de ,.A_éLL(ZC)__ heures & Mn__

Observations de MY __ e =

A la lecture de ce nciveau PLU on s’interrcge.

En effet, en ce qJi concerre les JEUNES agriculteurs du viliage repreneurs de "exploitation famiiiaie,
trés étrargement ‘ewrs terres sort c.assés en ZONE AP, soit « agricole nrotégée » en ciair si demain
ils vouraient diversifier Yactivité de leurs exploitations cela ne leur est pas pessible.

Leurs expioitations sort donc bloguées, powrguoi ?

On remarcue auss' ot A cela ne mancue pas d'intérét, que des places de parking vont étre
aménaghes au irais des cortibuables pour jos logeurs Gui ne respectent pas la i, Pour in'o .es

« logeurs » se doiven! d’aprés la lo” et ’aprés ‘e PLU de metire A disposition: des places de parking a
‘eurs locatares. Quard is ont 8éposés leur permis de construire ces ernplacements figuraient sur
.eur permis de construre dars jeur proprigté. Il est anormal que Pargent du contrihuabie serve a des
gens qui ne respecte pas fa ioi |

i & maire de Vereux Les Sabions a trés bier: gévé ce probléme récurrent en attribuant a ces ingeurs
des places ce parking nominatives pour un colit 7500€ Pempiacertent. Ce qui parait pius lagitime.
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Chantal et Frangois GARDIOL

Alfred GARDIOL

Catherine GARDIOL

22 rue Cambot

77190 VILLIERS EN BIERE
A l'attention de M. THIERRY
Commissaire Enquéteur sur le projet de
PLU de Villiers en Biére

Monsieur,

Depuis déja quatre générations, notre famille réside a Villiers en Biére et posséde 45 ha de terres
agricoles. Aujourd’hui Chantal et Frangois Gardiol sont agriculteurs sur 22 ha exploités en tant que
marchand d'herbe sur pied. Alfred Gardiol a repris le reste pour un élevage d'équidés a destination
des centres équestres et, en complément, une pension travail de chevaux.

Nous intervenons aujourdhui afin de demander la correction d'erreurs manifestes figurant dans le
dossier de PLU et de démontrer que certains zonages et réglementations sont préjudiciables a notre
activité, mais aussi a I’intérét général.

1. Erreur de report de lisiéres

.
£/

L ERaiin d g qenny s envEG

| Extrait zonage PLU Extrait carte MOS issue du référentiel territorial
‘, SDRIF (http://refter.ian-idf.fr/)

— —_— R

Le zonage du PLU présente un secteur de protection des lisiéres forestiéres (pointiliés violets)
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Pour assurer sa compatibilité avec le SDRIF, le PLU doit matérialiser et protéger les lisieres des
massifs boisés de plus de 100 ha.

Une fiche C'Juris77 d'octobre 2019, la direction départementale des territoires de Seine et Mame
définit ainsi les massifs de plus de 100ha : « C’est un ensemble d'éléments boisés, ou de massifs
linéaires d'une largeur minimale de 25 métres, qui se trouvent & une distance de moins de 30
métres les uns des autres. Il est constitué de bois de plus de 20 ans plantés ou spontanés. La
notion de massif se congoit comme un ensemble : on ne doit pas tenir compte du compartimentage
résultant des infrastructures (voies ferrées, routes et autoroutes...) ».

Or, la photo aérienne prise entre 2006 et 2010 ci dessous montre bien la limite du massif boisé. Le
reste du terrain entre ce massif et les lotissements, présente un boisement spontané récent lié 4 un
défaut d'entretien sur les 5/6 derniéres années eu égard A la maladie de M. Francois Gardiol.

Photo aérienne 2006-2010 source « Remonter le temps ~ Matérialisation approximative de la fin du massif (vert) et
IGN » | de sa lisiére (violet) |
|

Il s'agit 13 d'une erreur matérielle qui doit étre corrigée. Le PNR représenté par son président et
Mme Leblanc en a par ailleurs, convenu, lors d'une réunion dans leurs locaux le 4 novembre dernier
en présence du Maire et son ler adjoint ainsi que la famille Pellissier. Cette demande avait déja été
faite lors de la premiére enquéte publique et le commissaire enquéteur, dans son rapport, avait
demandé le déplacement de cette lisiére.

Nous dem:indons une correction de cette erreur matérielle.
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II. Demandes de modification de zonage

+  Parcelles codactrées B 200 ot B 310

| Zonage du PLU j Cadastre - IGN

I s'agit de deux parcelles sur lesquelles sont érigés deux batiments. Ces terrains ainsi que les
batiments sont actuellement occupés par la Société Contact Auto, marchand de voiture d'occasion.
Cette activité est présente sur |e site depuis 1998. Cette société emploie an moins 2 personnes,
Historiquement, ces terrains et bitiments étaient occupés par la société ADAJE depuis 1979, qui
avait une activité commerciale de pépiniériste, paysagiste et avant cela la cociété¢ ABELIA.

Le PLU prévoit un zonage en Ap, qui n'autorise que les abris pour animaux sous conditions. Ce
zonage condamne l'activité a long terme.

La commune justifie ce classement AP sur certaines activités économiques par leur soit disant
illégalité.

Il parait surprenant quune commmme puisse déclarer cela, alors que ces constructions sont
effectivement présentes depuis plus de 40 ans, qu'elles n'ont pas été contestées par la commune et
quelles ont été implantées avec l'accord du maire de I'époque ; nous disposons d'ailleurs d'une
autorisation en ce sens signée du maire datant du 26 février 1977 que nous joignons en annexe.

Le délais de prescription de l'article R 480-14 du code de l'urbanisme est largement passé. De plus,
le Département a effectué des aménagements pour faciliter I'accés au site et réduire la dangerosité.

La seule existence de ces constructions et leur exploitation commerciale a fait perdre a leur terrain
d'assise tout intérét agronomique : leur classement en zone agricole est donc manifestement erroné.

La chambre de commerce et d'industrie 2 demandé dans son avis que plusieurs activités sur la
commune, dont le dép6t vente de voiture d'occasion installé le long de la rd 372 classé en zone ap,
puisssent étre :
- soit maintenues en zone A, AP et N mais avec une évolution des réglements afin d’autoriser
les sous-destinations concernées tout en fixant des conditions ;
- soit classées au sein de nouveaux sous zonages avec des réglements adaptés (aménagement
des constructions et extensions limitées).

377



Nous demandons donc, que sur ces terrains soient autorisées les sous-destinations artisanat et
commerce de détail, commerce de gros, activités de services ol s'effectue I'accueil d'une
clientéle, ponr Paménagement et extension deg conctrpctions eyictantes,

Il est 4 noter aussi, que le terrain est desservi en électricité et eau potable via une servitude de

passage le long de la parcelle cadastrée B6 a I'époque, devenue B 416 et B 390 appartenant a M.
Lebailly. Le point de raccordement A ces réseaux se situe 4 I'angle de 1a B 390 sous I'emprise de
'emplacement réservé n°11.

Cet emplacement réservé prévoit I'élargissement du ru de la mare au Evées. La Commune devra

prévoir dans son budget, le déplacement ou la protection de ces réseanx.

Parcelle B 618 et b 628

,f =D
AN A OSRnS |
— .;", ¥ .‘ 4 { j UVIU ; |
_/,’ AR B ) UC J |
; v =2 | - .
; B 1 I BI0I000IC | |
f ! My
|y .'v Yy \
4
.-‘r I:. 'Ne
Y YN
PN NN

'S 'J-'? 4 o—

| Extrait zonage PLU Extrait cadastre.gouv

Pour rappel, le PADD prévoit, dans ses objectifs en page 9, d'inscrire le développement urbain dans
une logique de, renforcement du village. Il précise que le projet de PLU veille a optimiser les
capacités constructibles et 3 maintenir le caractére du village. Il indique également que le
développement urbain s'organise en densification, renouvellement, réhabilitation et comblement des
dents creuses.

Ce P.AD.D. précise également en page. 13, en son article 5.1 intitulé « aptimiser les capacités
constructibles dans les enveloppes bdties », que les orientations retenues tendent vers un
développement urbain moins consommateur d'espace. Il s'agit d’optimiser les potentiels du tissu
urbain existant en favorisant le remplissage et la densification de I'enveloppe urbaine du village, et
en limitant la constructibilité des hameaux.

Les dispositions réglementaires du projet du PLU et notamment celles relatives a I'implantation des
constructions nar rapport aux voies met 3 mal toute possibilité de densification du village. En effet,
la quasi-totalité des terrains repérés comme potentiel de densification p. 54 du rapport de
présentation se trouvent 3 plus de 30 m des voies hormis le terrain du 3 rue de Fleury. La
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compatibilité avec le SDRIF sur ce point est par ailleurs questionné dans l'avis de 1'Etat.

11 a été proposé a la commune de faire la jonction entre le domaine de la Gardiole et lotissement
d'Orsonville, en étendant la voie existante entre les deux lotissements et en développant
modérément de l'urbanisation sur les terrains de part et d'autre. Ce projet permettrait d'une part la
densification du tissus urbain existant et, d'autre part, de réunir ces deux quartiers du village pour
créer une entité villageoise autour du Parc de la Mairie (point central du village.).

Ce terrain est couvert par la zone humide, des dispositif de compensation pourraient &tre mis en
place pour permettre des constructions.

A défaut d'un accord sur un classement U, nous demandons que ce terrain soit classé en zone
agricole A. Il s'agit de notre exploitation agricole, ce terrain n'est pas boisé, un zonage naturel N ne
se justifie pas.

.  Parcelle godastrie Scotion B n°623 — 12 Rue Cambot

\ AT AT
MNP
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\"J T :'H.a -~ ."f
.\." ’: I- A ‘._’r! .. 1,’.
o 'J_/
=
-\I‘,-"‘
o "‘".:"\
- R
\ .
N
N\ 4
A
(1,1 _{.%'t

Extrait PLU Extrait couche cadastrale géoportail

Cette parcelle s'inscrit dans le périmétre du fonds agricole mais mérite une attention distincte.

En effet, sur cette parcelle, se trouve une habitation.

Cette construction 2 fait I'objet en son temps d'un permis de construire refusé par la commune puis
validé par le tribunal administratif le 28/12/1993. S'il est vrai que cette construction n'a jamais fait
l'objet d'une demande de changement de destination, il n'en demeure pas moins que celle-ci est
louée depuis 1999. Une déclaration locaux d'habitation (cerfa 30-1026) a été faite le 1/06/1999.
Cette construction est raccordée aux réseaux (eau, électricité, assainissement et méme fibre), elle est
desservie par la rue Cambot, voie publigue guverte 2 la circulation antomobile.

Le PADD, en page 9, fixe dans ses objectifs d'inscrire le développement urbain dans une logique de
renforcement du village. Il précise que le projet de PLU veille 4 optimiser les capacités

-
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constructibles et 3 maintenir le caractére du village. Il indique également que le développement
urbain s'organise en dencification, renouvellement, réhabilitation et comblement des dents creuses.

La construction existante sur ce terrain est une construction peu esthétique et énergivore. Le
passage de la parcelle en zone UA permettrait de réhabiliter le logement existant, et ainsi de
densifier l'occupation de ce terrain par un logement plus grand, plus aualitatif en termes
d’esthétique, moins énergivore et ne consommerait aucun espace vis a vis du SDRIF, une grosse
partie de la parcelle étant déja référencé comme habitat individuel (carte ci-dessous).

Extrait carte du référentiel territorial ( http:/refter.iau-idf.fi/ )

Nous demandons que cette parcelle soit classée en zone UA pour les motifs indiqués ci avant.

. Surles parcellos B_120_122 124 354 355 127, 128 140 13£ 151 334, 149 226 , 221,222,

233.338.223 o
(voiy nhoto adrienne of deagous)
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11 s'agit 13 de la majeur partie de notre exploitation agricole en activité.

L'ensemble de ces parcelles est classée en zone Ap ol seul un abri pour animaux par unité fonciére
est autorisé par le réglement. Le rapport de présentation justifie ce classement pour préserver le
paysage de la plaine de la Biére et réduire le mitage des espaces agricoles.

On peut s'interroger sur le bien fondé de cette réglementation alors que notre activité agricole
consiste en un élevage, une pension-travail de chevaux et une vente d'herbe sur pied. Nos besoins
aujourd’hui sont d'un abri par hectare et nous ne savons pas encore comment notre exploitation va
devoir évoluer dans les années & venir.

Ce secteur n'est pas visible depuis les grands axes routiers ceinturant la commune, il reste caché
derriére des massifs boisés. Il est de plus, déja trés contraint par les zones humides.

Le classement en zone Ap de ces terrains ne se justifie pas.

Le rapport de présentation rappelle en page 115 les principes d'urbanisation que la commune doit
respecter et qu'elle a inscrits dans son PADD. Y figure explicitement 'objectif de: « Maintenir les
espaces agricoles afin de conforter durablement l'activité agricole ».

Conscient de la qualité paysagére de notre territoire, la réglementation de la zone agricole pourra
prévoir des dispositions réglementaires relatives a I'insertion paysagere des nouvelles constructions
agricoles, mais ne peut pas interdire toute construction et tout aménagement a P’exception d'un abri
pour animaux par unité fonciére (p 32 et 35 du réglement). Cette réglementation aurait pour
conséquence de condamner 4 terme notre exploitation.

La chambre d'agriculture, comme la CDPENAF, n'ont d’ailleurs pas manqué de faire remarquer que
la surface de ces zones AP était trop importantes. La chambre d’agriculture a demandé que les abris
pour animaux soient autorisés sans référence a la notion d'unité fonciere et sans surface de plancher.

Nous demandons un classement en zone agricole A, autorisant expressément les abris pour
animanx sans notion d'nnité fonciére et sang surface de nlancher.

g

Conclusion

La cohérence interne dn PLIT et sa conformité anx docnmente sunérienrs imnosent finalement

que:

- La lisére de forét doit &tre corrigé ;

_  Parcelles cadactrées B 299 et B 319: Iln réalement antavieant les sous-destinations
artisanat et commerce de détail, commerce de gros, activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle, pour I'aménagement et extension des constructions existantes ;

- Parcellc B 618 ¢t b 628 : Nous demandons I¢ réftude d'unc densification dans cc secteur
pour un classement en zone UA. A défaut un classement A agricole devra étre affiché ;

_  Parcelle cadastrée Section B n1°623 — 12 Rue Cambot : la parcelle devra étre reclassée en
zone UA ;

- Sur les parcelles B. 120, 122, 126, 354, 355, 127, 128, 140, 136, 151, 334, 149, 220, 221, 222,
233, 338, 223 : un reclassement en Zone A autorisant expressément les abris pour animaux
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M. et Mme MARSAUD M. Frangois Thierry

5 rue de Fleury Commissaire Enquéteur

77190 Villiers en Biére

Villiers-en-Biére, le 11 décembre 2022

Objet : Remarques relatives aux nouvelles dispositions du PLU

Monsteur,

L’un des objets du PLU est de créer trois a cing logements d’ici 2030. L'implantation de ces logements
doit obéir 3 une logique de densification et d’optimiser des espaces déJa urbanisés en privilégiant le
renouvellement urbain et le remplissage des dents creuses.

Si cet objectif pourrait sembler atteint au regard de la modification de la zone UA, deux dispositions
du réglement rendent difficiles voire impossible la création de nouveaux logements dans les parcelles
410, 539, 540, 541, 542, 543, 544 et 545.

D’une part, les caractéristiques des voies & créer imposent que les chaussées aient une emprise d’au
moins 8 m ce qui exclut Faccessibilité 3 'ensemble des parcelles susmentionnées ;

D’autre part, la création des emplacements réservés ER 16 et ER 17 rendent impossible 'acces aces
parcelles en ce qu’elle en blogue le seul accés qui aurait pu étre envisageable, a savoir un acceés au
moyen d’un contournement par |'extérieur.

Ces deux dispositions combinées rendent donc impossible la création de nouveaux logements sur ces
parcelles et ne permettent pas de répondre a I'objectif annoncé.

Vous trouverez en annexe les extraits du rapport de présentation et du réglement qui étayent nos
remarques.

Nous vous prions de croire, Monsieur, en I'assurance de nos sincéres salutations.

M. et Mme Marsaud
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Le délai étant expiré,

ie. ) ﬂa&ﬁ,‘w;&_‘g‘ fvhj déclare clos le présent registre
qut a été gms a i isposition du pubr@emzi’z:azrlt Z)iidaﬂ_/lé}_ — - jours consécutifs,

2N ___,,z% et -
de _b ’2){/__ heures a -/(u, ___ heures ?‘{X,V et

de heures ) heurss

Les observations ont été consignées au registre

par —---—_—-:—;i_ B -;;sonnes {pages nh 7""—_ 8 W |
Gk fugp Corfirmt g N e

En outre, j'ai regu - / . . leftres ou notes écrites

qui sont annexées au présent registre : e

1 lettre en date du deM/{z"‘ B _= . =
2 lettre en date du - deM

3 s an it -
4 fettreendat;_du_-_ - __TieM o - _
e

6 s on cato s I ~ ] §

signature




